Avis de Publicité - AMIC suite MIS

Nom de I'organisme :

COMMUNE DE LANMEUR

3 place de la Mairie

29620 Lanmeur

Représentée par Madame le maire ...
Tél: 02 98 67.51.26
mairie@lanmeur.fr

Procédure :

Avis de publicité relatif & une occupation temporaire du domaine public a la suite d'une
manifestation d'intérét spontanée (article L. 2122-1-4 du code général de la propriété des
personnes publiques).

Objet du présent avis :

Conformément a I'article L.2122-1-4 du Code général de la propriété des personnes
publiques (CG3P), il est porté a la connaissance des tiers le fait que la commune de Lanmeur
a requ une manifestation d'intérét spontanée en vue de I'occupation du domaine public
communal pour I'exercice d'une activité économique, a savoir le déploiement d'une Station
de Sport-Santé dans le but de promouvoir la pratique du Fitness.

La commune de Lanmeur est alors susceptible de faire droit a cette proposition, dans la
mesure ou elle considére que les caractéristiques de I'occupation proposée sont propres a
garantir la conservation du domaine public concerné. La commune de Lanmeur publie le
présent appel a manifestation d'intérét, visant a s'assurer, préalablement, a la délivrance du
titre sollicité, de |'absence de toute autre manifestation d'intérét concurrent.

Caractéristiques principales du projet :

Le projet vise a installer et exploiter une Station de Sport-Santé dans le but de
promouvoir la pratique du Fitness.

La Station est alliée a une ombriére photovoltaique ou I’énergie est revendue en
Autoconsommation Collective et a EDF OA.

Description des lieux concernés :

La commune de Lanmeur a été sollicitée pour l'installation et I'exploitation d'une Station de
Sport-Santé RACINE sur le site suivant pour une durée de 30 ans :



L'ombriRACINE sera installée sur le parking de la Rue Yves Moal ( devant le terrain annexe du
terrain de foot ), a coté de la salle omnisport .

Référence cadastrale : AL 028.

Projet d'installation d'une Station de Sport-Santé RACINE représentant une surface couverte
d'environ 150 m?, avec une emprise au sol de la station sport-santé RACINE de 60 M2 .

Caractéristiques principales de la future convention :

En application des articles L.2122-2 et L.2122-3 du Code général de la propriété des
personnes publiques, I'autorisation délivrée prendra la forme d’une convention d’'occupation
du domaine public, temporaire, précaire et révocable.

La convention d’occupation sera établie pour une durée qui sera fixée de maniére a ne pas
restreindre ou limiter la libre concurrence au-dela de ce qui est nécessaire pour assurer
I'amortissement des investissements projetés et une rémunération équitable et suffisante des
capitaux investis, sans pouvoir excéder les limites prévues, le cas échéant, par la loi (article
L.2122-2 du Code général de la propriété des personnes publiques).

Conformément a I'article L 2122-1-4 du Code général de la propriété des personnes
publiques, cette occupation donne lieu au versement d'une redevance a la commune de
Lanmeur.

Modalités de présentation des intéréts concurrents :

Tout porteur de projet concurrent intéressé par I'occupation de tout ou partie des lieux
susvisés, devra se manifester aupres de la commune en contactant Mr NICOLAS Alain, par
courriel a mairie@lanmeur.fr afin de connaitre les modalités de présentation des intéréts
concurrents.

Toute manifestation d'intérét donnera lieu a la délivrance d’un accusé de réception.

Dans I'hypothese ou d'autres porteurs de projets se manifesteraient a la suite de la
publication du présent avis, une procédure de sélection préalable a la délivrance d'une
autorisation d'occupation du domaine public serait organisée en application de l'article L.
2122-1-1 du code général de la propriété des personnes publiques.

Le cas échéant, le candidat sera invité a fournir un dossier composé des éléments demandés
dans le réglement de sélection de la procédure de sélection préalable. Ce réglement de
sélection sera transmis aux candidats qui se seront manifestés. Le cas échéant, le dossier de
candidature devra étre envoyé dans les délais et a I'adresse indiquée par le réglement de
sélection.

Madame le Maire
Date limite de manifestation des intéréts concurrents : Anne Catherine LUCAS










Zacine

Sommaire

. Objet du dossier
. Présentation de I'entreprise
. Lieu d'implantation du projet

« Projet « Le Sport a la RACINE »

a) Dimensionnement de la Station de Sport-Santé
b) Abonnements sportifs et autres services
C) appliRACINE

. Modalités financiéres
 Planning prévisionnel

. Actions communes

10
11

12

13

14
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-

Objet du dossier

Dans un contexte sociétal et climatique évoluant rapidement, la société RACINE accompagne
les collectivités locales dans leur Transition via la promotion du Sport-Santé a travers la
pratique du Fitness.

La pratique du Fitness et ses bienfaits :

Tout d'abord, le Fitness se définit tel un ensemble d'activités destiné a maintenir la forme
physique via des exercices réalisés avec le poids du corps ou a partir d'appareils.

Et plus largement, le Sport-Santé se référe a la pratique d'activités sportives qui contribuent
au bien-étre et a la santé du pratiquant : physique, psychologique et sociale.

Pour RACINE, le Sport ne refléte pas que la performance mais aussi et surtout : le bien-étre, la
santé, I'épanouissement, la confiance en soi, le plaisir et le lien social.

Le Fitness est une discipline intéressante pour la pratique du sport car elle concerne
I'ensemble du corps, elle peut se pratiquer seule ou a plusieurs et n'est pas dépendante des
aléas climatiques.

Cependant, la pratique du Fitness n'est pas possible pour toutes et tous puisque les salles de
sport ne sont pas présentes au sein des communes de 2 000 habitants et moins.

De plus, I'abonnement mensuel moyen se situe a 35 € TTC, ce qui n'est pas négligeable.
Voici deux freins auxquels RACINE souhaite remédier !

Pour les collectivités, la pratique du Fitness assure de nombreux avantages:

* La complémentarité aux autres pratiques sportives existantes sur le territoire

= L'amélioration de la santé physique & mentale des citoyens

* La progression de la qualité de vie a I'échelle du territoire

* Limage bonifiée de la collectivité

= L'attractivité de la collectivité est augmentée

» Les liens sociaux renforcés entre les administrés et les autres associations sportives

Le présent dossier a pour but de manifester I'intérét que porte RACINE a installer une
Station de Sport-Santé constituée d’appareils Fitness afin de proposer une nouvelle
infrastructure aux administrés de votre commune.



Racine

Présentation de l'entreprise

Depuis sa création en 2023, RACINE a pour but de promouvoir le Sport-Santé via la pratique
du Fitness.

A noter que RACINE est une solution « Sports & Loisirs » du groupe SEE YOU SUN, basé a
Rennes, qui a pour activité le développement de projets photovoltaiques de proximité.

Dans le but de promouvoir le Sport-Santé, il parait indispensable de déployer des
infrastructures telles que les Stations de Sport.

En plus de cela, RACINE a pour mission d'animer ces lieux en faisant rencontrer adhérents,
coachs sportifs, producteurs alimentaires locaux et professionnels de santé.

RACINE n’est pas seulement une Station de Sport-Santé !

Quatre constats nous ont amené a créer RACINE :

= En France, le nombre d'adhérents a une salle de sport est de :
4 000 000 en 2010;
.8 000 000 en 2023.
La discipline connait un franc succes, quel que soit I'dge et le genre.

* Les salles de sport ne sont pas présentes dans les communes de 2 000 habitants ou
moins. Or, cette typologie de communes représente 85% des communes franqaises.

= L'abonnement mensuel moyen pour avoir accés a une salle de sport est de 35 € / TTC.
Cela est élevé et c’est une barriére a la pratique pour de nombreux citoyens.

* La pratique du Sport, et plus particuliérement du Fitness, est souvent alliée a la prise
de compléments alimentaires tels que des protéines en poudre ou autres.
L'alimentation durable, les produits simples, naturels et locaux, est rarement alliée
directement a la pratique sportive.

RACINE souhaite donc allier le Fitness a I’Alimentation Durable.
« Faire du sport, c'est bien ; faire du sport et bien manger, c'est mieux ! »

Il existe deux formats de Stations:

L'activité de RACINE est de concevoir, fabriquer et exploiter des Stations de Sport-Santé :
espace sportif en libre-service ; appareils fitness ; production d'énergie solaire.

* La stationRACINE: fabriquée a partir d'un container maritime recyclé, ayant pour but
de promouvoir une économie circulaire et de faciliter la mobilité de la Station;

* L'ombriRACINE: insérée sous une ombriére photovoltaique, permettant des
économies d'échelle lors de la construction ; fixité de la Station.
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Le groupe SEE YOU SUN est composé de 6 sociétés:

Comme expliqué ci-dessus, RACINE est une solution « Sports & Loisirs » du groupe SEE YOU
SUN, basé a Rennes, qui a pour activité le développement de projets photovoltaiques de
proximité.

= SEE YOU SUN (Développeur/Producteur de projets solaires et d'Infrastructures de
Recharge pour Véhicules Electriques)

= STATION REV (Opérateur et exploitant de Stations Vélos solaires) ;

» YELLO PADEL (Opérateur et exploitant de terrains de Padel solaires) ;

= RACINE (Opérateur et exploitant de Stations de Fitness solaires);

» SYSHOME (Développeur/Producteur de projets solaires chez les particuliers);

* IMMOSYS (Développeur/Constructeur de villages solaires tertiaires).

La production d’énergie solaire est notre fil conducteur!

Développer, financer, construire, exploiter des centrales photovoltaiques est notre métier.
Dans le but d'augmenter notre impact auprés des territoires, notre métier de développeur
s'élargit au métier d'aménageur.

En-dessous et a coté des centrales solaires, le but est de proposer des services de proximité:
AutoConsommation Collective, bornes de recharge électrique (IRVE), Mobilité Active, Sport-
Santé.

De I'Energie Solaire au Sport-Santé, en passant par la Mobilité Durable pour limiter le
réchauffement climatique et améliorer le bien-étre des citoyens.




Comme écrit a I'issue de la premiére partie de ce document, le présent dossier a pour but de
manifester I'intérét de RACINE d'installer une Station de Sport-Santé constituée d’appareils
Fitness afin de proposer une nouvelle infrastructure aux administrés de votre commune.
Cette activité est née de la demande d’autres collectivités semblables qui nous affirmaient
qu'il n'y avait pas d'équipements sportifs de ce type et d'acteurs souhaitant proposer leur
savoir-faire au vu de la zone de chalandise.

Or, la demande est présente et tous les territoires sont concernés a la pratique du Sport-
Santé et plus particulierement du Fitness.

Remarque : les entreprises qui manifestent leurs intéréts sont :
- SYS VI, filiale de SeeYouSun, est la société qui manifeste son intérét pour la
construction et |'exploitation de I'ombriére solaire ;
- LATRIBU ACTIVE, filiale de LATRIBU ACTIVE, est la société qui manifeste son intérét
pour la construction de I'exploitation de la Station de Sport-Santé.



Le site pour lequel SYS VIl , filiale de SeeYouSun et LATRIBU ACTIVE, filiale de RACINE,
souhaitent manifester leurs intéréts est situé :

Nom du site Adresse Parcelle cadastrale

RACINE STADE AL 0028

Plan de situation

Surface couverte: 150 m?

Puissance solaire: 36 KwC

Valorisation de I'électricité: Valorisation de I'électricité : vente aux acteurs du territoire en
Autoconsommation Collective

Emprise au sol de la Station de Sport-Santé RACINE : 60 m2

L'espace couvert restant sous I'ombriére pourra donc étre aménagé par la commune : places
Voitures, places Vélos, aire de jeux, séances de sport, casiers pour les producteurs
alimentaires, tables de pique-nique, exposition photos, etc.



RACINE souhaite avant tout créer une dynamique Sport-Santé a I'échelle du territoire.
Le but ici est de promouvoir ce mouvement via la pratique du Fitness, qui est une discipline
grandissante, accessible pour toutes et tous.

/.. Dimensionnement de la Station de Sport-Santé

Le modeéle de Station utilisée est 'ombriRACINE.

Une ombriére photovoltaique est utilisée comme base. Cela permet la couverture de I'espace
environnant et de produire une électricité renouvelable.

A noter que |'énergie produite par I'ombriére peut étre revendue 2 la collectivité, aux
entreprises et autres acteurs dans un rayon de deux kilomeétres ; avec un tarif de 0,15 € / kWc,
fixe pendant 20 ans ! En plus d'apporter une solution sportive, RACINE apporte une solution
énergétique.

Remarque : la Station peut aussi bien étre installée sur un parking que sur un espace stabilisé
ou enherbé.

La Station devient le symbole Fitness & Sport-Santé de la commune.
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Abonnements sportifs et autres services

L'espace sportif est en libre-service de 6h a 23h, tous les jours de I'année.

Les créneaux de sport sont d'une durée d'1 heure.

La Station est dotée de 8 appareils permettant de pratiquer la musculation et le cardio :
tapis, vélos, appareils mutli-fonctions.

L'accés a la Station est limité a 5 personnes par heure dans le but d'assurer du confort aux
usagers, que chacun trouve sa place et puisse pratiquer librement.

La tarification mensuelle est de 14.90 € TTC par mois si I'usager s'engage sur |'année.

S'il souhaite pratiquer seulement 1 mois alors I'abonnement mensuel est de 19.90 € TTC.
S'il souhaite payer en une seule fois son abonnement annuel alors 1 mois lui est offert.
Quel que soit I'abonnement choisi, un programme type d’exercices est inclus avec
I'abonnement. Ce qui permet a I'usager d'avoir accés a du contenu, texte et images, pour
effectuer des exercices.

La réservation des créneaux est effectuée en autonomie par I'usager depuis I'application
mobile « appliRACINE ».

Pour ouvrir la Station, un QR Code doit étre présenté au lecteur.

Le QR Code est utilisable 10 minutes avant et 10 minutes aprés I'heure du début de la séance.
Ce code est disponible sur le téléphone ou peut étre imprimé sur papier.

Concernant les autres services, RACINE a pour but de créer un partenariat avec un coach
sportif local, qui aura trois missions :

- proposer des coachings individuels : 40 € TTC / heure;

- assurer des cours collectifs : 10 € TTC / personne / heure ;

- animer la Station de Sport-Santé au cours de ses créneaux libres.

RACINE a également pour but de créer des partenariats avec des producteurs alimentaires
locaux et des professionnels de santé, une fois la Station installée.

Un exemple de partenariat mis en place : un adhérent de la Station de Sport-Santé aurait une
remise commerciale lors de I'achat d'un panier de produits auprées d'un producteur ou d'une
séance aupres d'un professionnel de santé.

Ce processus entre dans la volonté de RACINE a créer un Club Sport-Santé pour chaque
Station déployée.

Déployer de nouvelles infrastructures c'est bien ; déployer de nouvelles infrastructures et les
faire vivre c’est mieux !



i

appliRACINE

Disponible sur les magasins d'applications, I'appliRACINE permet aux usagers via l'interface
utilisateur :

* de créer un compte personnel et d’accéder au pass digital personnel (QR Code)
= de voir les fiches identités des STATIONS RACINE présentes sur la carte

= de vérifier la disponibilité des créneaux et d'effectuer une réservation

» de consulter les exercices proposés : texte, photos, vidéos

= de prendre contact avec un coach sportif partenaire pour un accompagnement

10
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LATRIBU ACTIVE, filiale RACINE sera propriétaire et exploitant de la Station de Sport-Santé sur
la durée de la Convention d'Occupation Temporaire. Tous les colts de gestion, d’exploitation
et de maintenance seront a la charge de LATRIBU ACTIVE.

SYS VI|, filiale de SEE YOU SUN sera propriétaire et exploitant de 'ombriére photovoltaique sur
la durée de la Convention d'Occupation Temporaire. Tous les colts de gestion, d'exploitation
et de maintenance seront a la charge de SYS VII .

Du fait de I'occupation fonciere, le loyer versé a la commune est de 5% du chiffre d'affaires
annuel.
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Planning prévisionnel

Si cette Manifestation d'Intérét Spontanée méne a une délibération de la mairie autorisant la
mise a disposition de I'emplacement alors la publication d’un appel a manifestation d’intérét
concurrent est a effectuer.
Par la suite, deux Conventions d'Occupation Temporaire (COT) du foncier sont signées pour
une durée de 30 ans :

- entre la commune et LATRIBU ACTIVE concernant la Station de Sport-Santé ;

- entre la commune et SYS VIl concernant 'ombriére photovoltaique.

En parallele, I'autorisation d'urbanisme du projet envisagé devra étre obtenue.

Le délai de mise en ceuvre de la Station de Sport-Santé et de I'ombriére est d’environ 6 mois
(temps d'instruction du dossier d’urbanisme et construction de I'ouvrage), a compter de la
signature des conventions d'occupation temporaire (COT).

L'exploitation de la Station (bonne gestion du service, entretien des appareils, maintenance et
nettoyage de la Station) sera réalisée par LATRIBU ACTIVE durant toute la durée de la COT.
L'exploitation de l'ombriére (entretien, maintenance et nettoyage des panneaux
photovoltaiques) sera réalisée par SYS VII durant toute la durée de la COT.

A la fin de la période d'exploitation, il sera convenu d'un commun accord avec la mairie du
devenir des installations.

Deux possibilités seront offertes :

= Retrait des équipements par LATRIBU ACTIVE et SYS VII .
= Une prorogation des conventions.

12






A

Dans une optique de bon fonctionnement du service, une liste d’actions est a effectuer:

Commune RACINE

Kit de communication

Réalisation de photos & vidéos suite a 'installation

Réalisation de flyers a distribuer

oifeYteR e

Réalisation de panneaux de signalisation

Contact presse locale

Communication sur les réseaux sociaux et les sites internet

1o ke

Participation au Forum des Associations de la commune

Mise en relation de RACINE avec les associations sportives

Mise en relation de RACINE avec les coachs & médecins du
sport

Mise en relation de RACINE avec les autres partenaires de
santé

Mise en relation de RACINE avec les producteurs locaux

Organisation d’'un événement sportif chaque année

Accés de 6h par semaine a la salle omnisport pour
I'organisation de cours collectifs

Accés a |'eau potable et au sanitaire aux clients Racine

G0 oo o|nl oo

Le but est de faire de votre commune une référence du Sport-Santé!
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Annexe - Foire Aux Questions

Comment m’inscrire ?
L'inscription se fait sur I'application Racine téléchargeable via le lien suivant :

Quel est I'dge minimal pour s'inscrire ?
16 ans si la personne mineure apporte un mot de son représentant légal.

Quel sont les tarifs des abonnements ?

RACINE : 14,90 € / mois (engagement 12 mois)
RACINE Liberté : 19,90 € / mois (sans engagement)
RACINE annuelle : 178.80€

Comment entrer au sein de la Station ?
J'entre dans la Station en présentant mon QR Code au lecteur extérieur prés de la porte.
Le QR Code est présent dans mon espace sur le site internet.

Comment réserver mon créneau ?
La réservation d'un créneau est possible aprés m'étre connecté a mon compte.
Je peux réserver jusqu'a trois créneaux par semaine.

Quelle est la durée de mon créneau ?

Le créneau a une durée d'1 heure.

Il est possible d'entrer au sein de la Station 10 minutes avant le début du créneau et de sortir
10 minutes apres le début du créneau.

Il est nécessaire de respecter le timing dans le mais d’effectuer une bonne séance et d'assurer
le bon fonctionnement de la Station.

Puis-je réserver deux créneaux de suite ?
Seule une séance d'une heure est possible chaque jour.

Que se passe-t-il si je ne suis pas présent a mon créneau ?

Un message de rappel est envoyé.

Des sanctions peuvent se présenter a partir de la 3e fois.

Veuillez respecter votre engagement sur le créneau dans le mais d'assurer le bon
fonctionnement de la Station.

Quels sont les appareils présents au sein de la Station ?

3 appareils sont présents pour travailler le cceur : tapis et vélo.

2 appareils multifonctions sont présents pour effectuer un travail de renforcement
musculaire.

14



Preine
4
Quelle doit étre ma tenue ?
J'arrive en tenue sportive avec mes chaussures classiques.

Une fois entrée dans la Station, je change mes chaussures avec des chaussures de sport.
Il est fondamental de laisser I'espace propre et sain.

Y’a-t-il des sanitaires ?

RACINE privilégie |'espace de la Station pour la pratique du sport et pour une ambiance
agréable.

Il n'y a pas de sanitaires au sein de la Station.

Il n"y a donc pas de point d’eau pour remplir une bouteille.

Quels sont les services additionnels ?
- Programme d'exercices

— Bilan Personnel

- Coaching individuel

— Bilan nutritionnel

Pourquoi consommer local ?

Consommer des produits locaux permet de connaitre I'origine des produits, de profiter de
produits de qualité et bons pour la santé, de participer au développement économique local
et de limiter les émissions de gaz a effet de serre liées au commerce mondial.

Pourquoi « RACINE » ?

RACINE puisque le Sport est déterminant pour I'équilibre physique et psychique. C'est une
base.

RACINE pour faire référence aux racines des plantes et des arbres.
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